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Inatentia:  Priméria comunei Puscasi

Consilliul Local al comunei Puscasi
Soseaua principala, nr. 68, sat Puscasi, comuna Puscasi

Referitor:  Solicitare de clarificiri cy privire la concesionarea, prin licitatle publics, a
imobilului-teren apar{inédnd domeniului privat al comunel Pugcasi in suprafati de
420.500 mp din acte si 415.595 mp din mésuritori, nscris in Cartile Funciare nr.
71826, 71849 si 71831 Pugcagi, avand nr. cadastrale 71826, 71849 $171831

Stimate/a domnule/doamns,

Subscrisa, PNE RO SUNSHINE 16 8.R.L., societate cu sediul In Bucuresti, Sectorul 5, Calea 13 Septembrie,
Nr. 80, Complexul Multifunctional Grand, Camera 2.17, Etaj 2, inregistratd la Registrul Comertului cu nr.
J40/6059/2023, avand cod unic de inregistrare (CUI) RO 4781553 ("PNE" sau "Subscrisa"), reprezentati de
catre doamna Dinescu Daniela, in calitate de administrator,

referitor la concesionarea, prin licitatie publica, a urméatoarelor imobile: (i} terenul in suprafata de 120.000 mp
din acte si 116.092 mp din masuratori, evidentiat in CF nr. 71826 Puscasi, avand nr. cadastral 71826, situat
In localitatea Pusgcasi, comuna Puscasi, judetul Vaslui, tarla 80, parcela 1717, (ii) terenul in suprafatd de
148.500 mp, evidentiat in CF nr. 71849 Pugcasi, avand nr. cadastral 71849, situat in localitatea Puscasi,
comuna Puscasi, judetul Vaslui, tarla 75, parcela 1687, si (i} terenul in suprafata de 152.000 mp, evidentiat
In CF nr. 71831 Puscasi, avand nr. cadastral 71831, situat in localitatea Puscasi, comuna Puscasi, judetul
Vaslui, tarla 80, parcela 1721, in vederea realizarii unui parc fotovoltaic, publicat prin anuntul nr. 6895365 din
data de 20.04.2023 ("Terenul"),

va adresam prezenta SOLICITARE DE CLARIFICARI cu privire la:

1. Conform art. .A.1 din documentatia de atribuire, ce reprezints anexa nr. 1 Ia H.C.L. nr. 69 din data de
29.11.2022 ("Documentatia de Atribuire"), suprafata Terenului este de 420,500 mp din acte si 415.595
mp din m&suratori. Cu toate acestea, conform extraselor de carte funciara, suprafata reald masurats a
Terenului este de 415.592 mp. In consecinta, va rugdm s3 rectificat] suprafata din masuratori a Terenului
In mod corespunzator, atét in Declaratia de Atribuire, cat $i In caietul de sarcini si contractul de concesiune
aferente acesteia, precum si 8& ne transmiteti motivele pentru care apare aceasta diferenta,
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2. Tn art. 1.C.2 din Documentatia de Afribuire, sunt enumerate criterile de atribuire a contractului de

concesiune si ponderea acestora la calcularea punctajului in funclie de care va fi determinata oferta
céstigatoare. Tn acest sens, v& rugam s clarificati modul de calcul al punctajului acordat fiecarui ofertant
pentru fiecare dintre criteriile de atribuire, precum si modul! de calcul al punctajului total pe baza caruia se
va determina oferta castigatoare.

Conform art. IV.8 din Documentatia de Atribuire, “Oferta va cuprinde Fisa partenerilor autorizali si cu
experienfa cu care se va realiza proiectarea obiectivului energetic, va intocmi documentatia de mediu si
va obfine autorizafia specificd de conexiune la retea §i va obfine ATR-ul de la distribuitorul local de
electricitate, partenerul autorizat care a construit proiecte fotovoltaice in functiune de cel pulin 20 MW
instalafi”. Astfel, va rugaim si clarificati care este modalitatea in care va opera prezenta clauz4 in situatia
in care, partenerii cu care se va realiza proiectul nu sunt fnca selectati la momentu! depunerii ofertei.
Mention&m c&, in general, Subscrisa organizeaz3 o licitatie Tn urma careia este ales partenerul autorizat
Cu care se va realiza proiectarea parcului fotovoltaic, numai ulterior securizarii Terenului prin Tncheierea
contractului de concesiune.

Va rugam sa clarificalj daca exista posibilitatea prelungirii termenelor prevézute de teza a ll-a a art. 2.3.1
din Caietul de Sarcini, respectiv “Concesionarul adjudecatar al licitatiei, va solicita toate autorizatiile
necesare edificarii $i/sau amenajéni uneia dintre Infiintarile investitillor de exemplu: centrala fotovoltaica,
in termen de 12 luni de la data semnérii contractuiui de concesiune $f va finaliza lucrarile primei efape a

investitiei In termen de 24 luni de la data incheierii contractului de concesiune® Mentionam c3 durata

indicatd este prea scurta prin raportare la acest tip de proiect. De asemenea, va rugam sa clarificati ce
inseamna prima efapd a investitiei, daca se refers la obtinerea autorizatiei de construire sau fa
Tnceperealfinalizarea lucrarilor.

Art. 2.1.1 al caietului de sarcini, ce reprezints anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 69 din data de 29.11.2022 ("Catetul
de Sarcini"), prevede cé procesul-verbal de predare-primire a Terenului “se va fncheia in maxim 30 de
zile de la data constituirii garanfiei de bun& executie sau la momentul semnarii contractuluf’. Pe de alts
parte, conform art. 8.4 din Caietul de Sarcini, "Predarea-primirea bunului se face prin praces-verbal in
termen de maximum 30 (treizeci) de zile de la data constituirii garanfie/’. De asemenea, conform art. 1
alin. (10) din contractu! de concesiune, ce reprezints anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 69 din data de 29.11.2022
("Contractul de Concesiune"), "Predarea efectivé a Terenului catre Concesionar va avea loc in termen
de cel muit 5 (cinci) zile de la semnarea prezentului Contract, pe bazi de proces-verbal de predare-
primire”. Avand in vedere c& sunt mentionate trei termene cu privire la Incheierea procesul-verbal de
predare-primire, respectiv 30 de zile de la data constituirii garantiei de bund executie, 30 de zile de la
momentuf semndrii contractului si cel muit 5 zile de la semnarea contractuiui, va rugdm sa clarificati care
dintre aceste termene va fi in concret aplicabil.

{n Caietul de Sarcini, la art. 2.2 este indicat faptul c& "Concesionarul va obfine avizul de la Agentia de
Protectie a Mediului Vaslui. Concesionarul va respecta toate conditile de mediu atét pentru faza de
autorizare a viitoarelor constructii, cat si pe perioada derul3rii contractului de concesiune”. In acest sens,
vé rugam s3 clarificati, care este regimul aplicabil din punct de vedere al mediului, precum si dacé existd
restrictii aferente acestuia, iar, In caz afirmativ, care sunt acestea.
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Durata initiald a concesiunii este prevadzutd n Caietul de Sarcini ca fiind de 25 de ani, cu posibilitatea
prelungirii in baza acordului pértilor prin act aditional, pana la data expirarii pericadei de functionare a
obiectivului. Pe de alté parte, Contractul de Concesiune prevede ¢& durata concesiunii este de maxim 25
de ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor, pané la durata maxima prevézuté de lege, ins3 si
“cu posibilitate de reducere respectiv pdnd la data expirdrii perioadei de functionare a Obiectivului®. Astfel,

va rugém sa clarificati dacé durata concesiunii este fix&, respectiv de 26 de ani, aceasta nefiind doar limita
maxima a duratei, daca prelungirea duratei initiale este un drept al Subscrisei sau acest lucru va depinde
de disponibilitatea autoritafii contractante Tn momentul respectiv si modul de operare/conditiile reducerii
concesiunii.

Vé rugam sa clarificati daca termenul indicat In art. 3.3 din Caietul de Sarcini, respectiv termenul de 24 de
luni de la semnarea contractului de concesiune poate fi prelungit pentru a fi coroborat cu termenul de
Incepere al lucrarilor.

Conform art. 7.2 din Caietul de Sarcini, “Contractul se incheie dup& Implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicérii deciziei de atribuire a contractului, dar nu mai tarziu de 40 de zile
calendaristice de la data realizérii comunicérii cétre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului,
sub sanctiunea pliti de daune interese”. De asemenea, art. 9.1 din Caietul de Sarcini prevede c3
*Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de fa data Implinirii termenului
prevézut la punctul 8.1, poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpd”. In acest sens, va
rugam sa clarificali dacd existd flexibilitate n privinia reducerii termenului maxim de Tncheiere a
contractului de concesiune, respectiv cel de 40 de zile de la data realizarii comunicarii citre ofertant a
deciziei referitoare la atribuirea contractului.

Art. 6.16 din Caietul de Sarcini prevede ca "In cazul egalitdfii redeventei oferite de doi sau mai mulfi
participanti admigi, comisia va solicita acestora sa facd o noug oferta, in plic inchis®, fara a se mentiona
solutia In cazul egalititii de punctaj obtinut de participanti in urma ofertelor depuse. Tn acest sens, va
rugém sa clarificati care va fi soluia in cazul egalitétii de punctaj in urma depunerii ofertelor a doi sau mai
multi participanti.

Conform art. 11.1 lit. ¢} din Caietul de Sarcini, contractul de concesiune Tnceteaza “in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu plata unei despaaubiri
in sarcina concesionaruiui egale cu jumétate din redeventa ce ar mai fi trebuit incasats pand la terminarea

contractului, plus costul lucrérilor pentru aducerea terenului la starea initiald”. n acest sens, va rugdm si
clarificati daca exist3 posibilitatea negocierii cuantumului despagubirii:in cazul rezilierii contractului de
céatre concedent peniru nerespectarea obligatiilor de catre concesionar.

Avand Tn vedere ca art. 11.2 din Caietul de Sarcini prevede c& "Atunci cénd, fara justificare, una dintre
partile contractului de concesiune nu Isi executé obligatiile ndscute din contract, cealalts parte are dreptul
de a rezilia contractul, cu plata de daune interese, dacé este cazul, potrivit legii®, v8 rugdm s& confirmati

cd, in cazul rezilierii contractului de catre concedent, daunele-interese mentionate In acest articol vor fi
limitate la cuantumul desp&gubirii indicate Tn art. 11.1 lit. ¢) din Caietul de Sarcini.

Conform art. 11.3 lit. ¢) din Caietul de Sarcini, “in cazuf in care, de la data semnarii contractului de
concesiune, concesionarul nu incepe lucrérile de construire in termen de maxim 2 (doi} ani si nu finalizeaza
in maxim 4 (patru) ani de la incheierea contractului, contractul se reziliaza de plin drept, in conditiile art.
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1553 din Codul Civil, f&r a fi necesara interventia instanelor de judecatd, indeplinirea vreunei formalitafi
ori punerea in intérziere". De asemenea, art. 5.4 lit. h) din Contractul de Concesiune prevede aceleasi
termene cu privire la inceperea lucrarilor de construire si finalizarea acestora, Insa contine i o completare,
respectiv "Pentru motive temeinice, termenele pot fi prelungite, prin acordul parilor”. Tn acest sens, vé
rugém s& clarificati: (i) daca termenele indicate In aceste articole pot fi modificate prin inserarea unor
termene mai lungi inca de la momentul semnarii contractului si (ii) ulterior semnarii contractului, care ar fi
conditiile pe care trebuie s§ le indeplineasca o situatie pentru a putea fi considerat motiv temeinic pentru
prelungirea acestor termene.

V& rugam sa confirmati c& pe Teren nu se afld niciun fel de conducte, tevi, cabluri de orice fel, nici in
subsol nici la nivelul sau deasupra solului, $i nici aite instalalji de utilitate publica.

Va rugam sa clarificali care este regimul urbanistic aplicabil Terenului si dac# va fi necesara obiinerea
unui nou PUZ pentru realizarea parcului fotovoitaic. In situatia in care existi un PUZ aflat in perioada de
valabilitate, aplicabil Terenului, v& rugam sa ne transmiteti copii ale documentatiei de PUZ care s reflecte
parametrii de urbanism si conditjile de construire aplicabile.

Va rugam sa clarificali dacé prevederile Caietului de Sarcini si ale documentatiei aferente primeaza fata
de prevederile modelului de contract de concesiune, urmand ca, la momentul incheierii contractului, acesta
sa fie adaptat, modificat, completat si coroborat Tn mod corespunzator cu toate prevederile din caietul de
sarcini si documentatia licitatiei.

Fata de cele de mai sus, v& rugdm s& ne prezentati punctul dumneavoastré de vedere cu privire la aceste
aspecte.

Cu stima,

PNE RO SUNSHINE 16 S.R.L. /

prin administrator,

Daniela Dinescu_d75ea 0>

.\a\
SUNSHINE 16

S.R.L.
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